Obecné zavazna vyhlaska obce Lazné Tousen ¢. 3/2003
o vyhlaSeni zavazné ¢asti izemniho plianu obce Lazné TouSen

Zastupitelstvo obce Lazn¢€ Tousen se na svém zasedani dne 3.12.2003 usneslo schvalit na
zaklad¢ ustanoveni § 29 odst. 3 zdkona €. 50/1976 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zékon), UpIné znéni zédkona ¢. 197/1996 Sb. a v souladu s ustanovenim § 10 pism.
A) a § 84 odst. 2 pism. B) zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni) ve znéni
pozd¢jsich predpisti tuto obecné zavaznou vyhlasku.

, CAST PRVNI ,
UVODNI USTANOVENT

Clanek 1
Uéel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje pro spravni Uzemi obce Lazn€ TouSen zadvazné €asti uzemniho
planu obce Lazné Tousen na okrese Praha — vychod, ktery byl schvalen Zastupitelstvem obce
dne 3.12.2003.

Ostatni ¢asti 1zemniho planu jsou smérné.

2. Vyhlaska stanovi funkéni a prostorové uspofaddani uzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni zemni systém ekologické stability a plochy pro vetejné
prospésné stavby.

3. Uzivani staveb, které pied schvalenim uzemniho planu existovaly v souladu
s platnymi obecné zavaznymi piedpisy a objektli, pro jejichz stavbu bylo pfed schvalenim
uzemniho planu vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni lze zachovat pokud
stavba, nebo provozni ¢innosti nenaruSuji zakon nebo jiny obecné platny predpis.

Clanek 2
Rozsah platnosti
1. Vyhléaska plati pro spravni tizemi obce Lazné TousSen, tj. katastrdlni uzemi Lazné
TouSen.
2. Aktualizace platnosti zdvazné Casti schvaleného uzemniho planu bude provedena vzdy

jednou za 4 roky. Tato vyhlaSka miiZze byt zruSena nebo zménéna pouze novou vyhlaSkou
k ptipadnym dal§Sim zménam a dopliikim uzemné planovaci dokumentace nebo vyhlaskou
k nové schvéalenému tizemnimu planu obce Lazn¢ Tousen.

3. Nedilnou soucasti zavazné Casti tzemniho planu jsou regulativy a limity obsazené
v platnych zdkonech a pfedpisech, které jsou zvefejnény ve sbirce zdkonl a provadécich
nafizenich centralnich organt a které nesmi Zastupitelstvo obce ménit.

4. Vyhlaska je zadvazna pro vSechny orgény, pravnické a fyzické osoby pii rozhodovani a
pii Cinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim a prostorovém uspoiadani, v provadéni

staveb nebo jejich zmén, pii udrzbé¢, uzivani a odstrailovani staveb.

5. V katastru obce Lazn¢ TouSen je vymezeno vnitini lazenské uzemi, které je dano



statutem lazeniského mista Lazné TousSen - viz ¢lanek 14.

Clanek 3
Zavazné Casti

Zavaznymi ¢astmi uzemniho planu obce Lazn¢ Tousen jsou:

celkova urbanistickd koncepce a regulativy prostorového usporadani,

funkéni vyuziti uzemi uvedené v grafické ¢asti ve vykresu A.1., A.2.,

uzemni systém ekologické stability uvedeny v grafické ¢asti ve vykresu B.6,
koncepce dopravy uvedené v grafické ¢asti ve vykresu B.2,

koncepce technického vybaveni uvedena v grafické ¢asti ve vykresech B.3., B.4,
vetejne prospésné stavby a plochy ve vykresu B.5.

Clanek 4
Vymezeni pojmi

Z hlediska funk¢niho vyuziti je na uzemi obce Lazn¢ Tousen rozliSeno uzemi urbanizované a
neurbanizované.

1. Uzemi urbanizované tvori:

obytné izemi v§eobecné obytné — ve stavajici zastavbé a rozvoji,
smisené iizemi obchodu a sluzeb, nerusici vyroba, podnikatelské aktivity,
vetejna sprava, zdravotnictvi, Skolstvi, cirkev,

uzemi technického vybaveni,

uzemi slouzici oddechu a sportu,

stavajici a navrzena zelen, veiejna zelen,

komunikace a dopravni plochy.

2. Uzemi neurbanizované tvori:

lesy,

nelesni plochy liniové a rozptylené zeleng,
louky a pastviny,

vodni plochy a toky,

zemédélska ornd puda.

V ramci jednotlivych ploch urbanizovaného tizemi je stanoveno:
urcené vyuziti,

piipustné vyuziti,
ptipadné podminky vyuziti.



CAST DRUHA

ZAVAZNE REGULATIVY
Clanek 5
Koncepce rozvoje
1. Obec Lazné Tousen se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek.
Clanek 6
Zasady pro funkéni regulaci
1. Uzemi urbanizované
OBYTNA UZEMI

Vseobecné obytné - zéna nizkopodlazniho a stfedopodlazniho bydleni venkovského typu

Je uréeno pro bydleni a vefejné vybaveni, které nelze vyjadfit samostatnou plochou.

Urcené vyuziti:
trvalé bydleni v domech pro rodinné bydleni,
doplitkové stavby drobného rozsahu vyuZzivané k vefejnému vybaveni a pro obsluhu
obce a dalsi doplikové stavby, gardze, kiilny apod., které nenarusuji trvalé bydleni a
jsou urbanisticky a architektonicky spojeny s hlavnim objektem,
technicka infrastruktura.

Piipustné vyuziti:
na pozemcich majicich charakter domu pro rodinné bydleni 1ze povolit drobné stavby
k nerusicimu chovu doméciho zvitectva pro vlastni potiebu,
parkovani a gardzovéni osobnich vozidel majitelti a obyvatel domd,
uzitkové zahrady a okrasna zelen.

SMISENA UZEMI
Obsluzna sféra obchodu a sluzeb, nerusici vyroba, podnikatelské aktivity

Slouzi pro nebytové funkce

Urcené vyuziti:
maloobchodni zafizeni,
zafizeni vetejného pohostinstvi,
ubytovaci zafizeni,
administrativa,
nerusici drobna vyroba a sluzby,
drobné prodejni a distribucni sklady,
byty pro potifebu vlastnikii zafizeni.

Ptipustné vyuziti:
parkovani a garazovani vozidel nutnych pro provoz.
Podminky:

Stavby musi mit zajiSténo parkovani na pozemcich, které k nim vlastnicky ptislusi nebo po
dohodé¢ s organy obce na vyhrazenych stanich na vetejnych komunikacich.



Ochrannd pasma staveb pouzivanych pro vyrobu smi zasahovat na sousedni pozemky pouze
se souhlasem vlastniki.

Veskeré ¢innosti nesmi zhorSovat zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi byt v souladu
s podminkami ochrannych pasem.

VEREJNA SPRAVA, ZDRAVOTNICTVI, SKOLSTVI, CIRKEV
Slouzi pro plochy vetejné prospésnych sluzeb.

Urcené vyuziti:
samosprava (Obecni ufad), mistni sprava,
zafizeni pozarni ochrany,
objekty pamatkové péce,
zafizeni kulturni, socialni, zdravotnické a Skolské

TECHNICKE VYBAVENI
Zafizeni technické infrastruktury

Urcené vyuziti:
zatizeni na odvadéni vod — COV,
zasobovani pitnou vodou,
zéasobeni elektrickou energii,
telekomunikace,
plynofikace,

Podminky:
Budou stanoveny individudlné v souladu s obecn¢ platnymi ustanovenimi.

DOPRAVA

Urcené vyuziti:
plochy silnic, mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi, plochy na odstavovani
vozidel, zatizeni pro dopravu,
cerpaci stanice PHM,

Podminky:
Budou stanovovany individualn¢ v souladu s obecné platnymi ustanovenimi a v souladu
s podminkami pro zafizeni technické infrastruktury

DALSI UZEMI
Uzemi slouZici sportu — sportovni a rekreacni zoéna

Urcené vyuziti:
Nebytové uzemi s dominantnim vyuzitim pro sport.

Uzemi slouZici oddechu:

Uzemi slouzici k rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitim, které podstatné nenarusuji
pfirodni charakter uzemi.



Urcené vyuziti:
objekty pro rekreaci,
pfirodni rekreacni plochy — pobytové louky a vefejné pfistupnd hfisté¢ ptirodniho
charakteru,
casteCné¢ urbanizované rekreacni plochy — aredly zdravi a volného cCasu, ptirodni
koupalisté (rybniky).

Parky a parkové upravené plochy — vefejnd zeleti

Hibitov

Podminky:
Minimalizace rozsahu zastavénych a zpevnénych ploch.

2. Uzemi neurbanizované

ZELEN

Lesni plochy:
lesy evidované v lesnim ptidnim fondu

Nelesni plochy — sady, péstebni plochy:
liniova a rozptylena zelen,
doprovod vodoteci

Louky a pastviny:
trvalé travni porosty s pfiméesi bylin

Vodni plochy a toky:
feka Labe — levy bieh , rybniky “ Mezi mosty .

ZEMEDELSTVI

Orn4 piida

V souladu s uizemnim planem mohou byt v neurbanizovaném tuzemi povolovany pouze stavby
pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni, zemédé€lské a lesni meliorace, stavby

na vodnich plochach a tocich, stavby pfimo souvisejici s uizemnim systémem ekologické
stability, stavby pro retenci v izemi.

Clinek 7
Zasady prostorové regulace

(v grafické Casti — oznaceni zastavitelnych ploch a soucasné zastavéného uzemi ve vykr. €. 2)
1. Zastavitelné uzemi
LOKALITA B1, B2, B3, B4, B5, B6 a B7

rodinné domy s max. 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim (hfeben stiechy max. 12



m nad terénem),
ostatni stavby neptesahujici vySku 12 m nad terénem,
minim. vymeéra parcel 800 m?s mirou zastavéni 25 % véetné zpevnénych ploch

LOKALITA K1, K4 a K5

podminkou je zpracovani zastavovaci studie lokality jako celku,

vytvorit parkovani pro osobni vozidla a zdsobovani mimo komunikaci /2 s napojenim
na ptijezdovou komunikaci do obce,

stavby se zastavénou plochou objektli do 500 m?do 50 % zastavéného izemi,

stavby nepfesahujici vysku 12 m nad terénem,

vytvofit zeleny pas (minim. §. 5,5 m) v rdmci nové navrZzeného systému zelen¢

s moznosti p&si dostupnosti nové zastavby s historickym jadrem obce (z jizni strany)

2. Zastavéné uzemi (03/2002)

Zastavitelnost ploch v soucasné zastavéném uzemi je nutné feSit pfi umistovani staveb
diferencované s ohledem na existujici stavby a zpevnéné plochy. Procento zastavéni na
plochéach urcenych pro trvalé bydleni se stanovi max. 30 %.

Velikost pozemkii vytvarenych pro umistovani staveb bude stanovena izemnim rozhodnutim
o d¢€leni nebo zachovani pozemkii.

Vyskova hladina zastavéni pro nové stavby uvniti zastavéného tzemi nesmi prekrocit
stavajici okolni vyskou hladinu zastavéni. V okrajovych polohach je stanovena jako max. 2
podl. s podkrovim.

Clanek 8
Rozvoj obytné vystavby

Je navrhovana pouze individudlni obytnd vystavba izolovanych rodinnych domd, event.
dvojdomki v novych lokalitach.

V zastaveném uzemi jako arondace hranice tohoto Uzemi, déale v nckterych prolukach a
v mistech, kde jsou stavajici chaty pro svoji vyhodnou polohu a parcelaci navrzeny pro
pfestavbu na rodinné domy.

V ramci obytné vystavby je mozné realizovat vetfejné vybaveni pro vlastni obsluhu obce,
které nelze vyjadtit samostatnou plochou.

Clanek 9
Rozvoj obcanské vybavenosti, sluZeb, sportovnich a rekreac¢nich zarizenich

OS 1 Centrum

Na upravu centralni ¢asti obce musi byt zpracovana samostatna urbanisticka studie, ktera
bude fesit dostavbu stavajiciho Skolského aredlu, obecniho uradu a objekti sluzeb a obchodu.
Regula¢ni podminky vychdzeji z potfeby zachovat historické objekty centra a udrzet hladinu
zastavby do 2 — 3 nadzemnich podlazi, ne vSak vySe nez stavajici objekt zédkladni Skoly.
Zastavéni je do 25% tzemi.

0OS3-0S6a0S8

Uvedené plochy budou feSeny ve vzdjemnych souvislostech s cilem maximalni podpory
rekreacni osy podél feky Labe v ndvaznosti na propojeni obou biehl pési lavkou. Objekty
v rekreacni zon€ neptfesahnou 1. NP + podkrovi, v OS 8 4. NP + P.



0OS7
Rezerva pro vybavenost — obchod, sluzby, ptipadné skolstvi v souvislosti s feSenim
OS 1 — centra. Regulace zastavby je dand ochrannym pasmem drahy, vyska do 3. NP + P.

Clinek 10
Vyroba a skladové hospodarstvi

Drobnéjsi nerusici vyrobu a sklady pro potieby nad rdmec dané¢ho uzemi je mozné realizovat
v novych lokalitach vSeobecné obytného uizemi.

Podnikatelské aktivity bez negativniho vlivu na okoli a zivotni prostfedi mohou byt
umistovany mimo drobné lokality ve stavajicim zastavéném Uzemi, zejména ve smiSeném
uzemi obchodu a sluzeb.

Clanek 11
Uspoiadani dopravy

Reseni dopravy je zakresleno na vykr. B.2. a popsano v textové ¢asti.

Plochy stavajicich silnic III. tfid vyskytujicich se na feSeném uzemi jsou stabilizované. Mistni
obsluzné komunikace se umistuji na plochach a v trasach zakreslenych v grafické casti
min. 6 m jako zavazny limit. Dopravni stavby mohou byt doprovazeny stavbami technického
vybaveni.

Clinek 12
Usporadani a limity technického vybaveni

Rozsah téchto staveb je zakreslen ve vykresové ¢asti na vykr.¢. B.2, 3, 4 a popsan v textové
casti.

Liniovymi stavbami inZenyrskych siti jsou:
kanaliza¢ni sit’ véetné COV;,
vodovodni sit’,
vedeni elektrické energie vrchni i kabelové,
telekomunikacni sit’,
plynovody - dle generelu plynofikace.

Stavby technické vybavenosti:
¢istirna odpadnich vod,
AT stanice,
trafostanice,
sitovy rozvadé¢ MTS.

Clanek 13
Ochrana prirody, krajiny a izemni systém ekologické stability

Pti vyuzivani izemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem:
Cistirny odpadnich vod,
silnic,
rozvodu elektrické energie a trafostanic,



jakoukoliv zemni &innost nutno oznamit Archeologickému ustavu AV/CR dle Zakona
20/1987 Sb.

V izemnim planu jsou zachyceny chranéné lokality a stavby vefejného zdjmu a pamatky:
biokoridory a biocentra,
vyznamné krajinné prvky,
pamatkové objekty — objekty v pamatkovém zajmu,
lazeniské stavby,
obecni ufad,
skola,
obchody a sluzby.

Clanek 14
Uzemi lazetiského mista OS2
Pti vyuzivani izemi musi byt respektovana omezeni vyplyvajici z platného statutu lazenského
mista Lazni TouSent a z ochrannych pésem jeho pfirodnich léCivych zdrojii a zdkona C.
164/2001 Sb. o ptirodnich 1é¢ivych zdrojich, zdrojich piirodnich mineralnich vod, pfirodnich
lécebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakont (1azensky
zéakon).
CAST TRETi
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 15

V grafické ¢asti vykr. B.5.
Seznam novych vefejné prospéSnych staveb, pro které lze pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit nebo vlastnickd prava k pozemkim omezit:

1. Skolstvi
a) OS 1 - centrum plochy pro pfistavbu stavajiciho objektu Skoly
OS 7 - plocha mezi ulici a Zelezni¢ni trati

2. Komunikace
a) Veskeré mistni komunikace v novych lokalitach v ndvaznosti na stavajici uli¢ni
sit’ v¢éetn¢ prechodt pies zeleznic¢ni trat
b) Pé&si a cyklistické komunikace véetné prilehlych ploch na levém biehu Labe

c) Cyklisticka stezka podél komunikace 11/245 Brandys n/L - Celdkovice

Uzemni rezerva obecniho hibitova

Plochy pro nové trafostanice TS 22/0,4 kV

Plocha pro regulacni stanici zemniho plynu véetné vysokotlaké ptipojky

Aredl Léazni a jejich rozvojové tizemi

Pozemek COV a piistupové komunikace 857/32, 201/1, 202

Pozemek 857/16 (v navrhu UZPD oznaceno jako OS 6)

0. Pozemek — zahrady matetské Skoly p.¢. 100

10.  Pozemek obytného domu ¢p.33 - p.¢.26

11.  Pozemky pro rozvojové plochy pro vystavbu obecnich bytt p.c. 121/2/2, p.¢.288

12.  Pozemky pro rozvojové plochy pro vystavbu obecnich byt — p.¢. 646/1, 646/2,650/1,
650/2

XN AW



CAST CTVRTA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 16

UloZeni dokumentace

Dokumentace schvaleného izemniho planu obce Lazn¢ Tousen je ulozena na:

1. Obecnim tiadu Lazné Tousen

2. Méstském uiadu Celékovice — stavebni ifad

3. Referatu regiondlniho rozvoje Méstského ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav

Vykresova a textova ¢ast izemniho pldnu obce Lazné TouSenn tvofi nedilnou soucést této
vyhlasky.
Clanek 17
Utinnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva uc¢innosti dnem vyhlaseni.

Miloslava Sochova Ludmila Svobodova
mistostarostka starostka
Vyhlaska byla schvélena Zastupitelstvem obce  dne 3.12.2003
Datum vyhlaSeni (vyvéSeni): dne 5.12.2003
Datum sejmuti: dne 18.12.2003
Datum ucinnosti: dne 21.12.2003



