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Zakladni informace o feSeném Gzemi a stanoveni zakladnich cilti izemniho planu

Méstys Lazn& TouSefi s 1513 obyvateli (dle udajd z CSU k 01.01.2024)je s jeho spravnim Gzemim
administrativné zarazeny do Stfedoceského kraje, nalezi do spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti
Brandys nad Labem — Stara Boleslav. Je tvoreno jednim katastralnim tzemim (k.U. Lazné TousSen 767859).
Lezi mezi Brandysem nad Labem a Celakovicemi, jizn& od Labe, resp. jizné od soutoku Labe a Jizery,
vychodné od dalnice D10, v krajiné Polabské niziny.

V Uzemi méstyse se nachazi jedno sidlo - L4zné& TouSen, které pfiléha pfimo k jiznimu bfehu toku Labe,
sidlo tak lezi v severni Casti feSeného Uzemi. Jizné od sidla se rozléha prfevazné zemédélsky intenzivné
vyuzZivana krajina s fragmenty stavajici liniové zelené.

Vychodné od sidla, mezi zastavbou Lazni Tousen, Labem, silnici /245 a zastavbou Celékovic se nachazi
uzemi s vyznamnymi dUsledky antropogennich &innosti, které je v soucasnosti ale vyznamnou pfirodni
hodnotou Uuzemi. Mj. se zde nachazi vyznamné vodni plochy Mezi mosty, Malviny a dalSi, vyznamna zeleh
pfirodniho charakteru (lesni pozemky a dalSi typy ekostabilizaéni zelené). Dochazi zde v soucasnosti k
prolinani fady funkci, obtizné slucitelnych ¢innosti, existuje potencial kolizi mezi zajmy v Uzemi (mezi zajmy
jednotlivych aktért v tzemi, mezi témito zajmy a zajmy vefejnymi). Toto Uzemi je také doteno celou fadou
limith vyuziti Uzemi, které souvisi zejm. s ochranou hodnot Uzemi - pfirodnich, civilizacnich, ale i kulturnich.
V soucasnosti je mj. feSena cela fada nesouladll mezi evidenci pozemku v katastru nemovitosti a skute¢nym
stavem v Uzemi. Vymezeni ploch a koridor(i a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, koordinace zajmud,
koordinace ochrany hodnot s potencialy tohoto izemi, to ve budou zasadni dil&i Gkoly pro navrh UP Lazné
TousSenh a jeho projednani.

Sidlem prochazi silnice 11/324 (dulezita urbanizaéni osa) a zZelezniéni trat €. 074 (Useky mezi Brandysem nad
Labem a Celakovicemi), které jsou mj. zdrojem negativnich vlivi na prostfedi sidla. Zasadni bariéry z
hlediska prostupnosti Uzemi predstavuje tok feky Labe a také zelezni¢ni trat. Severovychodné od sidla se
nachazi Lavka Karany, ktera slouzi pro pési a cyklisty, dalsi moznosti k pfekonani feky Labe se nachazi
mimo feSené uUzemi (dalnice D10, most mezi Brandysem nad Labem a Starou Boleslavi, lavka v
Celakovicich, & most v Lysé nad Labem).

Vyznamnou hodnotou Uzemi a jeho atraktivitou je aktivni lazenstvi (slatinné lazné). Pfevazujicim zplsobem
vyuziti v sidle je bydleni, charakteristickou formou je bydleni v (izolovanych) rodinnych domech s okrasnymi
uzitkovymi zahradami. V sidle se nachazi fada staveb a zafizeni ob&anského vybaveni (vefejného i
komeréniho) a sluzeb. V plochach navazujicich na pratah silnice 11/245 (ul. Hlavni) a v SirSim centru obce
dochazi ke kombinovani a prolinani funkci bydleni, ob&anské vybavenosti, sluzeb, drobnych podnikatelskych
aktivit apod. Vyrobni a podnikatelské aktivity jsou jinak koncentrovany zejm. v zapadni Casti sidla, a
jihozapadné od néj (areal zemédélské vyroby). V sidle jsou vyznamna vefejna prostranstvi, rozvinuty je
systém sidelni zelené, vCetné zelené verejné. Sportovni areal je lokalizovan v severovychodni ¢asti sidla,
pfedmétnd lokalita ma potencial pro dalsi rozvoj tohoto vyuZiti.

V Uzemi je identifikovana fada kulturnich hodnot, v&. pamatkové ochrany.

Dulezitou funkci je rekreace obyvatel i navstévniku sidla, kdy v feSeném Uzemi jsou mj. trasovany vyznamné
cyklotrasy (EV4/Greenway Jizera/2. Labska), v jizni &asti sidla se nachazi zahradkova osada, potencial
dennich rekreacnich aktivit ma celé Sirsi uzemi.

Méstys Lazné TouSef ma platny Uzemni plan sidelniho utvaru (dale jen ,UPSU*) schvéleny usnesenim
Zastupitelstva méstyse Lazné Touser dne 03.12.2003 a vydan zavaznou vyhlaskou Méstyse Lazné Tousen
¢. 3/2003, dale zmény ¢. 1, €. 2 a €. 3.

Uzemni plan Lazné Tousen (dale jen ,UP Lazné Tou$e*) je pofizovan z vlastniho podnétu zastupitelstva
méstyse. O pofizeni nového UP Lazn& TouSen rozhodlo Zastupitelstvo méstyse Lazné Tousefi dne
11.10.2023, usnesenim ¢&. 2023/3.2. Usnesenim ¢&. 2023/3.3 zastupitelstvo méstyse soucasné& schvalilo
ur¢enym zastupitelem Ing. Martina Javorku.

Zastupitelstvo Méstyse Lazné TousSen jako pfislusny organ ve smyslu ust. § 6 odst. 5 stavebniho zakona
schvalilo dne 11.10.2023 usnesenim &. 2023/3.4, e pofizovatelem nového Uzemniho planu bude Urad
méstyse Lazné Tousen ve smyslu ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona. Spinéni kvalifikacnich pfedpokladl dle
§ 24 odst. 1 stavebniho zakona bylo zajis§téno uzavienim smlouvy s fyzickou osobou opravnénou k vykonu
Uzemné planovaci &innosti, kterou je Ing. Martina Nikodemova, ICO: 14214512, Zahradni 300, 294 02

Knézmost.
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Zpracovatelem dle usneseni zastupitelstva méstyse &. 2023/3.5 ze dne 11.10.2023 je spoleCnost Atelier
"AURUM" s.r.o., IC 42937680 se sidlem Jiraskova 21, 530 02 Pardubice, zastoupena Ing. arch. lvanou
Petr(l, jednatelem spole¢nosti.

Doplfujici prizkumy a rozbory feSeného Uzemi, jako podklad pro zpracovani navrhu zadani UP Lazné
Touset, byly zpracovany zpracovatelem nového UP Lazné Touser.

PF¥i zpracovani nového UP Lazné Tous$er budou respektovany a naplnény cile a tkoly tzemniho pléanovani a
dalSi pozadavky stanovené stavebnim zakonem, relevantnimi pravnimi pfedpisy a nadfazenymi nastroji
Uuzemniho planovani.

Cilem fe$eni nového UP Lazné Tou$er je zajisténi predpokladld pro udrZitelny rozvoj Gzemi a dosaZeni
obecné prospésného souladu vSech zajmu v tzemi formou komplexniho feSeni ucelného vyuziti a plosného
a prostorového uspofadani uzemi. Cilem je také ochrana krajiny, jako podstatné slozky prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na tento cil budou stanoveny podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch a bude zajisténa ochrana nezastavéného uzemi.

Regenym Uuzemim je celé spravni Gzemi Mé&styse Lazné Touser tvofené katastralnim tzemim Lazné& Tousen
(767859). Celkova vyméra feSeného Uzemi C&ini cca 550 ha. Sousednimi obcemi jsou Zapy, Zelenég,
Celakovice, Karany a Novy Vestec.

Nize uvedené cile a pozadavky zahrnuji upfesnéni pozadavk( vyplyvajicich z Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky a ze Zasad tzemniho rozvoje Stfedo&eského kraje v jejich aktualnim znéni, dale z Uzemné
analytickych podkladd SO ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav, a to mj. pozadavkl vyplyvajicich z
problémU uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci, v neposledni fadé z doplriujicich prizkuma a
rozbord. Zahrnuty jsou i dal$i pozadavky, mj. pozadavky obce a pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni
podnétd pro navrh UP, pfipadné z navrhG na zménu Uzemniho planu, které byly v nedavné minulosti
opravnénymi osobami podany na ufad méstysu, v€etné reakci na vyzvu ufadu pro jejich uplatnéni.

Navrh zadani bude dle ust. § 47 odst. 4 stavebniho zakona na zakladé vysledkl jeho projednani upraven, a
to vCetné pfipadného doplnéni pozadavku vyplyvajicich z projednani. Nasledné pofizovatel predlozi navrh
zadani ke schvaleni zastupitelstvu méstyse.

S ohledem na planované a pfedpokladané zmeény legislativniho prostfedi, kieré se uzemniho planovani
dotyka, bude pfi pofizovani uzemniho planu postupovano dle pravnich predpisu, které budou pro danou fazi
postupu pofizovani platné a ucinné.
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Zastupitelstvo méstyse Lazné Tousei stanovuje pro zpracovani navrhu UP Lazné Tousen nasledujici
hlavni cile a pozadavky:

a.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadieni zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, priority reSeni, cile zlepSovani
dosavadniho stavu:

Rozvoj uzemi méstyse bude kvantitativné pfiméfeny a proporciondlni , a to zejména ve vztahu
k vefejné infrastruktufe, pfirodnimu potencialu a hodnotam uzemi). S ohledem na tyto aspekty bude
provéfena moznost dalSiho rozvoje bydleni a dalSich zplGsobl vyuziti, odpovidajici poloze méstyse
v rozvojové oblasti (OB 1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha) a souvisejici zvySené poptavce
vychazejici ze zajmu pfistéhovani do Lazni TouSen. Sidlo Lazné TouSen nebude ménit svoje
postaveni v sidleni struktufe v Sir§im Gzemi, kdy se nachazi mezi centry Brandys na Labem — Stara
Boleslav a Celakovice s jejich dobrou dostupnosti.

Prioritou je udrzitelnost rozvoje a posilovani vSech jeho pilifd.

Budou vytvofeny podminky pro zachovani a zlepSeni kvality bydleni a prostfedi v méstysu, ¢emuz
bude podfizen i rozvoj dalSich funkci.

Bude zajisténa odpovidajici dopravni, technicka i ob&anska vybavenost, plochy pro sport a zejm.
denni rekreaci obyvatel.

Platna uzemné planovaci dokumentace Méstyse Lazné Tousen bude jednim z vychozich podkladi
pro zpracovani nového Uzemniho planu. Jednim z kol pfi zpracovani navrhu nového uzemniho
planu je provést analyzu feSeni platného a u€inného uzemniho planu. Na €asti jeho feSeni, véetné
dil€ich koncepci a stanovenych podminek pro rozvoj uzemi, které budou vyhodnoceny jako vhodné
k nasledovani v nové uzemné planovaci dokumentaci méstyse, budou v souladu s aktualnimi
pravnimi predpisy revidovany, pfipadné vhodné modifikovany, a feSeni nového UP na né& pfiméfené
navaze. V navrhu feSeni budou adekvatné zohlednény vysledky dosavadni Uzemné planovaci
¢innosti a s pFisluSnymi rozhodnutimi souladné realizované zmény v Uzemi.

Budou vytvofeny podminky pro rozvoj aktivit, které na sebe vazou pracovni prileZitosti (vCetné
sluzeb, vyroby a podnikatelskych aktivit bez negativnich vlivii na své okoli apod.), a pro zaméry a
aktivity pfispivajici k socialni soudrznosti obyvatel.

Budou vytvofeny podminky pro:
a) zaijisténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené
b) zachovani a rozvoj harmonické krajiny slouzici mj. jako kvalitni rekreacni zazemi sidla,
c) ochranu a zlep$eni zivotniho prostfedi na iUzemi méstysu,
d) ochranu krajiny, v€. rozvoje zelené infrastruktury.

Dalsi rozvoj v uzemi bude realizovan v souladu se stavajicim charakterem obce a v navaznosti na
né&j, s cilem vzniku kvalitniho vystavéného prostfedi. Urbanisticka a architektonicka feSeni budou
navazovat na kvalitni vysledky dosavadnich &innosti.

Budou respektovany a rozvijeny hodnoty Gzemi zji§téné v UAP i dal$i hodnoty, budou respektovany
limity vyuZziti izemi, jejichz existence je obvykle vazana na ochranu hodnot, pfipadné budou feSeny
odpovidajicim zplsobem FeSeny stfety s té€mito limity. Mezi civilizaéni hodnoty Uzemi patfi napf.
stavajici kvalitni urbanizované struktury, stavajici stavby dopravni infrastruktury, vefejna
prostranstvi, cyklotrasy, trasy vedeni elektro, zafizeni elektrické soustavy, plynovody, regulaéni
stanice VTL, dalkovy pfivadé¢ pitné vody, systém zasobovani vodou, systém odvadéni a likvidace
odpadnich vod, vnitini Uzemi lazeriského mista apod. Mezi pfirodni hodnoty Uzemi patfi mj. lesni
pozemky, vodni Utvary, lokalita vyskytu zvlasté chranénych druhl, vyznamné krajinné prvky,
skladebné ¢asti USES apod. Mezi kulturni hodnoty Gzemi patfi mj. kulturni pamatky, Gzemi
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10.

1.

a.2.

s archeologickymi nalezy aj. Zasadnim limitem pro vyuzivani Uzemi je zaplavové tzemi. UP stanovi
podminky pro jejich ochranu a rozvoj.

Cast uzemi lokalizovana vychodné od sidla, mezi zastavbou Lazni Tou$er, Labem, silnici 11/245 a
zastavbou Celakovic bude primarné chranéna a rozvijena jako pirodni hodnota tzemi (VKP, USES
apod). Uzemni plan zde stanovi takovou koncepci rozvoje a ochrany, aby stavajici hodnoty nebyly
ohrozovany. Potencidly tohoto Uzemi budou vyuzivany jen v takové mife, aby nebyla ohroZena
ochrana vefejnych zajma.

Bude zajiSténa navaznost systémovych prvkd v SirSim Uzemi — bude feSena koordinace s vysledky
Uuzemneé planovaci ¢innosti v Uzemich sousednich obci.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéifeni moznych zmén, vcéetné vymezeni
zastavitelnych ploch

a.2.a) Pozadavky na plo$né usporadani

1.

10.
11.

12.

Uzemni plan bude respektovat dochovanou urbanistickou strukturu, rozvoj sidla bude primarné
orientovan do zastavéného Uzemi, s respektovanim znaku urbanistické struktury,

Uzemni plan vymezi zastavéné tuzemi,

uzemni plan bude posilovat hlavné obytnou funkci obce, provéfi a nové zastavitelné plochy navrhne
zejm. s ohledem na kapacitu siti a zafizeni technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy,

v rdmci zpracovani navrhu UP budou provéfeny dosud nezastavéné plochy vymezené platnou
uzemné planovaci dokumentaci, bude vyhodnocena potfeba a uc€elnost jejich vymezeni, budou
provéfeny podminky stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizace),

provéfeny budou i podnéty na zmény v UP a v pfipadé potfeby budou doplnény dal$i vhodné
navrhové plochy,

Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni navrhovych ploch pro doplnéni ob&anského vybaveni,

Uzemni plan provéfi vyuziti stavajicich ploch vyroby a pfipadné navrhne nové vhodné vyuziti a
stanovi podminky pro rozvoj v téchto plochach,

uzemni plan vhodnym ploSnym uspofadanim a stanovenim podminek pro vyuziti ploch minimalizuje
negativni vliv zejm. vyrobnich aktivit na bydleni,

uzemni plan provéfri moznosti vytvofeni podminek pro umistovani drobné vybavenosti a neruSicich
sluzeb v plochach bydleni,

uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne dostateCnou kapacitu ploch pro sportovni a rekreaéni ucely,

uzemni plan provéfi a pfipadné navrhne protierozni opatfeni, popf. retenéni nadrze (viz. republikova
priorita &. 25 PUR CR)

uzemni plan bude respektovat kulturni pamatky a bude je respektovat pfi navrhu vyuziti tzemi, tj.
zejména proveéfit jejich ochranu tak, aby v jejich blizkosti nebyla situovana zastavba snizujici jejich
hodnotu (republikové priorita &. 14, &. 16 PUR CR).

a.2.b) Pozadavky na prostorové usporadani uzemi

Uzemni plan stanovi podminky zakladniho prostorového usporadani Gzemi, které je mj. uptesnénim
republikové priority &. 14 PUR CR — zachovavat raz jedineéné urbanistické struktury. Podminky
prostorového uspofadani ploch a zakladni podminky ochrany krajinného razu budou stanoveny
v souladu s témito zasadami:

1.

vySkové usporadani zastavby (vyskové hladiny zastavby, pfip. dominanty) by nemélo prekraovat
vySkovou hladinu charakteristickou pro stavajici urbanizované struktury (stavajici zastavbu),
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nebude zdsadné ménén charakter, struktura a intenzita zastavby v jednotlivych stabilizovanych
Castech sidla, zastavba v rozvojovych plochach bude rozvijena s ohledem a obvykle v navaznosti na
stavajici zastavbu (Uzemni plan bude chranit stavajici charakter a strukturu zastavby - stanoveni
rozmezi vymery pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti; vhodnym stanovenim
vhodnych podminek prostorového uspofadani bude chranit stavajici hodnoty obce a minimalizovat
negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a celkovy obraz sidla a Uzemi méstyse),

stanovuje se, Ze Uzemni plan, nebo jeho vymezené &asti, bude pofizen s prvky regulaéniho planu;
bude provéfeno stanoveni regulaénich podminek ve stabilizovanych i v ndvrhovych plochach, a to
za ucelem zachovani, zlepSeni a rozvoje kvalitniho urbanizovaného tuzemi.

a.2.c) Vefejna prostranstvi a vefejna zelen

1.
2.

Uzemni plan provéFeni se zvlastni pozornosti vefejna prostranstvi a jejich propojeni a navaznosti

uzemni plan provéfi stabilizaci a v pfipadé potfeby navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy
veiejné zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi.

a.2.d) Vymezovani zastavitelnych ploch

1.

Zaméry (zejména navrhové plochy) vymezené v dosud platné UPD budou novym Gzemnim planem
provéfeny jako primarni navrh feSeni, budou provéfeny zejm. z hlediska sou¢asnych pozadavkl na
udrzitelnost rozvoje uzemi,

plochy nové zastavby budou provéfeny v navaznosti na sou€asné zastavéné Uzemi s cilem vyuzit
efektivné dopravni a technickou infrastrukturu,

individualni poZadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do uzemniho planu budou
posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje méstyse, za sou¢asného uplathovani pozadavku
na ochranu hodnot feSeného Uzemi a pfi respektovani limitl vyuziti Gzemi.

a.2.e) Dalsi pozadavky

1.

o o ~ 0 N

Urbanisticka koncepce bude vychazet zterénnich podminek (morfologie terénu), stavu Uzemi,
pfirodnich pfedpokladll i ze sou¢asného usporadani iUzemi, zejména zastavby,

urbanisticka koncepce provéfi navaznost na:
systém sidelni zelenég,

systém dopravni obsluhy uzemi,

systém technické infrastruktury apod.

feSeni navrhu UP zohledni v&echny relevantni limity vyuZiti Gzemi, hodnoty uzemi, navrhne fe$eni
probléma, které jsou uvedené v UAP,

uzemni plan stanovi zasady ochrany a rozvoje hodnot uzemi.

a.2.f) Znamé zaméry zmén — konkretizované pozadavky k provéfeni v navrhu feseni UP:

1.

Bude provéfen zamér rozvoje bydleni v zapadni Casti sidla, jizné od Zelezni¢ni trati, zapadné od
zéastavby ulic Zapska a Na Pozarech (v platném UPSU plocha B8):
- Bude provéfena ucelnost vymezeni ploch pro tento zamér, vliv zaméru na udrzitelnost rozvoje
sidla, moznosti zajisténi kvalitniho dopravniho napojeni lokality.

Bude provéfen zamér rozvoje bydleni v lokalité jizné od jizniho Useku ul. Nad Lomem (bude
provéfena vhodnost vyuziti stavajici parcelace).

Bude provéfen zamér rozvoje bydleni v lokalité zapadné od ulice Nad Trati a severné od ulice Nad
K¥izkem (v platném UPSU plocha B1).
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4. Bude provéifena moznost rozvoje v lokalité arealu vyroby, ktery leZi jihozapadné od sidla (v platném
UPSU plocha Z1).

5. Bude provéren rozvoj bydleni v lokalité mezi jizni stranou zastavby v ul. U Sokolovny a Zelezni¢ni
trati (v platném UPSU plocha B3).

6. Bude provéren rozvoj bydleni a zamér rozSifeni hrbitova v lokalité vychodné od ulice U Cihelny a
jizn& od Zelezniéni trati (v platném UPSU plocha B2):
- Bude provéfena ucelnost vymezeni ploch pro tento zamér, vliv zaméru na udrzitelnost rozvoje
sidla, moznosti zajisténi kvalitniho dopravniho napojeni lokality.

7. Budou stanoveny podminky pro pfestavbu na pozemku stavby p.¢. 28.

8. Bude provéfena ucelnost vymezeni plochy pro rozvoj bydleni v lokalité na hranici feSeného Uuzemi,
severné od silnice 11/245 (bude provéifena navaznost na vysledky uzemné plédnovaci Cinnosti na
Uuzemi sousedni obce Celakovice).

9. Bude provéfeno vymezeni ploch pro stabilizaci a rozvoj bydleni jako severniho obestavéni ul. U
Sokolovny (v¢, p.€. 976/54).

10. Bude provéfena ucelnost stanoveni etapizace, a to zejm. pro rozsahlejsi zastavitelné plochy, a to
zejm. ve vztahu k zajisténi adekvatni dostupnosti a kapacity vefejné vybavenosti.

11. Budou stanoveny podminky pro rozvoj lokality ,Skolni statek".
12. Bude provéfena potieba zvétseni plochy pro COV.
13. Nepfedpoklada se vymezovani ploch pro rozvoj zahradkarskych a zahradkovych kolonii a osad.

14. Predpokladané dilsi zmény koncepce rozvoje (oproti platnému UPSU):
- Nebude rozvijena zastavba v lokalité pfiléhajici ze zapadu k areédlu stavajici rozvodny ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi.
- Nebudou vymezovany plochy pro rozvoj vyroby v severovychodni Casti sidla (plocha K3
v platném UP) — viz kap a.4.a)

a.3. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

a.3.a) Technicka infrastruktura

1. Uzemni plan provéfi systémy zasobovani vodou a kanalizaci, zohledni Plan rozvoje vodovod( a
kanalizaci Stfedodeského kraje, ktery bude podkladem pro navrh UP Lazn& Tou$eri, budou
navrzeny koncepce jejich rozvoje,

2. technicka infrastruktura mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy bude provéfena a po uvazeni
zpracovatele UP navrzena pfipadné jako vefejné prospé&sné zaméry, kdy zaroveri bude technicka
infrastruktura v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach navrzena jako koncepce jednotlivych
druhl infrastruktury (zasobovani pitnou vodou, zplsob likvidace splaskovych vod, zpUsob odtoku
destovych vod, zasobovani energiemi, spojova vedeni — komunikaéni sit aj.),

3. uUzemni plan provéfi kapacitu stavajici rozvodné sité a zejm. s ohledem na navrh novych
zastavitelnych ploch stanovi podminky pro jeji rozvoj.

4. Gzemni plan provéfi vymezeni plochy pro COV, pfipadné v pfipadé potfeby provéFi moznosti jejiho
rozSifeni za ucelem zvyseni kapacity,

5. Uzemni plan provéfi a navrhne koncepci zasobovani plynem,

6. UP provéfi a navrhne koncepci rozvoje dalSich sloZek technické infrastruktury (napf. komunika&ni
vedeni a zafizeni, nakladani s odpady, stanovi podminky pro rozvoj vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdroju).

a.3.b) Dopravni infrastruktura
1. bude provéfena a posouzena moznost zlepSeni parametrl a bezpec¢nosti dopravni sité silnic na
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Uzemi obce, tento poZzadavek je upfesné&nim republikové priority &. 23 PUR CR — , Podle mistnich
podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tGzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasach
dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li soucasti transevropskeé silnicni sité,
volit tak, aby byly v dostate¢ném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.”,

2. uUzemni plan provéfi koncepci dopravni obsluhy navrZzenych zastavitelnych ploch - vSechny
zastavitelné plochy musi mit vyfeSeno kapacitné a kvalitativné dostacujici dopravni zpfistupnéni;

3. struktura vefejnych prostranstvi, v€. navrhu systému dopravni obsluhy uvnitf rozvojovych ploch bude
provéfena zejm. v pfipadech existence podrobné&jSiho provérfeni feSeni, pfipadné v Eastech tuzemi
feSenych s prvky regulacniho planu;

4. proveérit FeSeni v prajezdnich Usecich silnic Il. a lll. tfidy, vE. jejich vybavenosti (chodniky v soubéhu
s komunikacemi, apod.);

5. provéfit navaznosti zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch s okolni krajinou pro pési a cyklisty;

6. Uzemni plan provéfi doplnéni sité cest v krajiné, v€. moznosti navrzeni obnovy zaniklych cest v
krajiné s vyuzitim cykloturistickych tras a na zakladé provéreni SirSich Uzemnich vztah( provéfi
vazby v Sir§im Gzemi; ;

7. Uzemni plan provéfi koncepci prostupnosti krajiny;

8. navrh feSeni bude zohledfiovat veSkerd ochranna pasma dopravni infrastruktury jako limity vyuziti
uzemi,

9. Uzemni plan vymezi koridor pro vodni dopravu VD1 (zamér ZUR Sk) a stanovi podminky pro jeho
vyuziti.

a.3.c) Obcanska vybavenost

1. Uzemni plan bude respektovat stavajici objekty ob&anské vybavenosti,

2. uzemni plan v pfipadé potfeby vymezi nové rozvojové plochy pro doplnéni chybéjici obCanské
vybavenosti,

3. uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem tak, aby ve vhodnych
pfipadech ob&anské vybaveni vhodné doplfiovalo jiné zpUsoby vyuziti.

a.3.d) Vefejna prostranstvi a vefejna zelen

1. viz kap. a)1,

2. uzemni plan provéfi stavajici vefejna prostranstvi jejich funkénost a jejich propojeni a v pfipadé
potfeby navrhne zplsob jejich stabilizace,
3. Uuzemni plan pfipadné navrhne nova vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng, a to zejména v

nové rozrustajicich se ¢astech méstyse prfedevsim v plochach pro bydleni a ob&anskou vybavenost,
a to nejen jako spinéni pozadavkl pravnich predpisu.
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a.4. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Gizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro uc¢ely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

1. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje zafazuji spravni uzemi méstyse Lazné& TouSer do
krajinného typu S23 — krajina sidelni a U19 — krajina pfiméstska. ReSeni navrhu UP bude
respektovat zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které
jsou stanoveny v ZUR Sk pro pfislugné krajinné typy.

2. Dle republikovych priorit stanovenych v PUR a zakladnich zasad pé&e o krajinu stanovenych v ZUR
bude pfi navrhu UP preferovano vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a
prestavbovych ploch pfed vymezovanim novych zastavitelnych ploch ve volné krajiné.

3. Dle republikovych priorit stanovenych v PUR a zakladnich zasad pé&e o krajinu stanovenych v ZUR
bude provéfena moznost zvySeni retenéni schopnosti krajiny.

4. Uzemni plan pfi provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym nevhodnym
vyuzitim.

5. Uzemni plan bude respektovat zasady plosné ochrany zemédélského plidniho fondu v souladu
s pravnimi predpisy.

6. Uzemni plan provéfi potfebu a podminky ochrany krajinného rézu a pfirodnich hodnot v krajing, v
pfipadé potfeby budou vymezeny zakladni prostorové a kompozicni prvky a vazby v uzemi, v€etné
stanoveni podminek jejich ochrany a rozvoje.

7. Uzemni plan posoudi a provéfi navrhnuti moZnosti rekreaéniho vyuziti krajiny (napf. vymezenim
novych cest v krajiné pro pési a cykloturistiku), stanovenim podminek uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti tak, aby umoznovaly umistovani nezbytnych staveb a zafizeni pro nepobytovou
rekreaci v krajing, kdy rekreacni vyuziti musi byt provéfeno s ohledem na zajmy ochrany pfirody,
pfirodni a estetické hodnoty krajiny a jeji zemédélské vyuzivani.

8. Budou respektovany funkéni prvky USES.

9. Uzemni plan provéfi vytvoreni podminek pro zvySeni a zachovani ekologické stability krajiny
prostfednictvim zaloZeni novych a doplfujicich prvkd USES lokalniho vyznamu, kdy bude provéfena
udelnost vymezit plochy k zaloZeni prvki USES jako vefejné prosp&$na opatfeni.

10. Uzemni plan provéFi potfeby protierozni ochrany, kdy nezastavéné Uzemi obce vykazuje
nedostateénou schopnost zadrzovani vod.

a.4.a) Znamé zaméry zmén — konkretizované pozadavky k provéreni v navrhu reseni UP:

1. Budou vymezeny skladebné &asti USES - nadregionalni biokoridor NK10 a regionalni biocentrum
RC1849 — dle ZUR Sk a skladebné &asti USES lokalni drovné, bude zaji$téna navaznost systému
v SirS§im uzemi.
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2. Uzemi mezi ob&ma vétvemi NK10 v severovychodni &asti feSeného Uzemi bude chranéno a
rozvijeno s prioritou ochrany pfirodnich hodnot, jako ekologicky nejstabilngjsi ¢ast feSeného uzemi.
V této Casti uzemi se nepredpoklada rozvoj zastavby mimo &asti Uzemi (pozemky), které budou
zahrnuty do zastavéného uzemi, tj. nepfedpoklada se zde vymezeni zastavitelnych ploch.

3. Uzemni plan bude v odpovidajici podrobnosti fesit Gkoly pro Gzemni planovani, které vyplyvaji
z polohy Uuzemi ve specifické oblasti SOB9 (Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem)

4. Bude provéfeno vymezeni ploch pro zelefi na okrajich zastavby sidla (feSeni platného UP) a jejich
potencial pro eliminaci disledkl zemédélské ¢innosti na plochy bydleni a pro rekreaéni vyuziti, bude
provéfena moznost zaméru okruhu kolem sidla pro pé&Ssi a cyklisty.

5. Bude provéfena aktualnost zaméru zatravnéni zemédélskych ploch jizné od sidla (feSeni platného
UP), a to zejm. ve vztahu k ochrané a vyuziti ZPF.

6. Budou stanoveny podminky pro vyuziti nezastavéného uzemi, kdy pro feSené uzemi je
charakteristické, Zze se v Uzemi nenachazeji vyrobny elekirické energie z obnovitelnych zdroju
realizované na zemském povrchu (realizované napr. na plvodné zemédélském pudnim fondu).

7. Budou navrzena opatfeni ke zvySeni ekologické stability, retenénich schopnosti krajiny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorGi izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

V pfipadé, Ze pfi zpracovani uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni Uuzemnich rezerv za G&elem
nasledného provéfeni potfeby a ploSnych narok( navrhovaného vyuziti a za ucelem nezhor$eni
podminek pro jeho realizaci, budou uzemni rezervy v navrhu UP vymezeny.

C.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

1. Uzemni plan provéfi potfebu vymezeni ploch a koridoril vefejn& prospésnych staveb (VPS) a
verejné prospésnych opatfeni (VPO) v navaznosti na nové vymezované zastavitelné plochy, na
plochy s navrzenou zménou zpusobu vyuziti, i na plochy stabilizované. Mezi VPS a VPO mohou byt
zafazeny stavby, které podmifiuji udrzitelny rozvoj pfipadné ochranu uzemi obce, tedy pfedevsim
stavby pro vefejnou infrastrukturu (dopravni a technickou infrastrukturu, ob&anské vybaveni nebo
vefejna prostranstvi), pfipadné opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohroZeni uzemi a k
rozvoji nebo ochrané pfirodniho, kulturniho nebo archeologického dédictvi.

2. Plochy a koridory pro VPS a VPO budou vymezeny v souladu s pozadavky platné legislativy. Z
dopliujicich prdzkum@ a rozborl nevyplynuly konkrétni pozadavky na asanacni zasahy, proto
nebudou asanace objektl nebo stavajicich areall, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam
vyvlastnit primarné navrhovany. Pokud v§ak v prib&hu zpracovani a projednavani UP Lazné Touser
vyvstane takova potfeba, mohou byt plochy asanaci vymezeny.

3. Vymezeni staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu se nepozaduje.

4. Uzemni plan vymezi koridor pro vodni dopravu VD1 (zamér ZUR Sk)
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d. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie neb uzavienim
dohody o parcelaci

Uzemni plan provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi omezeno — napt.
rozhodovani bude podminéno zpracovanim uUzemni studie, €i regulaéniho planu. Puljde zejména o
rozsahlejSi plochy, u nichz je feSeni vhodné navrhovat ve vétsi podrobnosti. Potfeba vymezeni takovych
ploch mtZe vyplynout z viastniho navrhu UP a z vysledk( projednani.

V pfipadé navrzeni omezeni zmén v Uzemi budou spinény pozadavky relevantnich pravnich predpisa.

e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant

NepoZaduje se zpracovat variantni feSeni uzemniho planu. PoZadavky na rozvoj obce a charakter uzemi
nevyvolavaji potfebu variantnich feSeni.

f. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresti a pocétu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, které budou zavazné pro zpracovani
jednotlivych fazi jeho pofizovani, a to s pravnimi pfedpisy, které se dotykaji Useku Uzemniho planovani.

Pozadovany obsah dokumentace:
1. Dokumentace bude obsahovat tyto ¢asti:

- Textova ¢ast UP
- Graficka &ast UP
o vykres zakladniho &lenéni uzemi
o hlavni vykres
o vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
- Textova ¢ast odlvodnéni
- Graficka ¢ast odivodnéni
o koordinacni vykres
o vykres SirSich vztahu
o vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu

2. Obsahové nalezitosti jednotlivych &asti UP budou v souladu s pravnimi predpisy ve znéni, které
bude zavazné pro zpracovani ptislugné faze navrhu UP nebo pro jeho upraveni.

3. Vykresy budou zpracovany v méfitku 1 : 5000 s vyjimkou vykresu SirSich vztahu, ktery bude
zpracovan v meéfitku 1 : 50 000.

4. Obsah jednotlivych Casti dokumentace a vécné FeSeni bude v souladu s pravnimi predpisy, které
budou zavazné pro jednotlivé faze zpracovani navrhu UP a jeho Uprav, a to mj. s pozadavky
jednotného standardu uzemné planovaci dokumentace, jednotlivé pfilohy vydaného uzemniho planu
budou opatfeny zaznamy o ucinnosti.

5. V pfipadé potfeby mohou byt grafické &asti UP a jeho odtvodnéni dopin&ny dal$imi vykresy nebo
schématy - napf. FeSeni koncepce technické infrastruktury nebo dopravy, &asti UP s prvky
regulaéniho planu mohou byt dle potfeby feSeny na samostatném vykresu nebo na schématech.
Vykresy budou obsahovat jevy zobraziteIné v daném méfitku.

6. Dokumentace UP Lazné Tou$en bude zpracovana a pfedana v digitalni formé (ve strojové &itelném
formatu), grafické &asti budou zpracovany nad katastralni mapou (aktualni v dobé zpracovani
navrhu UP) v soufadnicovém systému (S-JTSK).
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7. Navrh uzemniho planu ke spole¢nému jednani i vefejnému projednani bude odevzdan pofizovateli
ve 2 tisténych vyhotovenich a digitalné ve forméatu.pdf (napf. na nosi¢i CD). Uzemné& planovaci
dokumentace k vydani bude odevzdana ve 4 tisténych vyhotovenich, v digitalni podobé ve 4
vyhotovenich ve strojové Citelném formatu. Dokumentace bude pfedana v souladu s pozadavky
prvnich predpist na predani datové &asti UP.

g. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Neprfedpoklada se zpracovani vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi vzhledem k tomu, ze méstys
zasadné nepredpoklada ménit koncepci UP Lazné Tousef oproti platné UPD.

Dale se predpoklada vylouceni vyznamného vlivu na ptaci oblasti, jelikoZ se tyto oblasti ve spravnim uzemi
Lazné TouSen ani v navazujicim uzemi nenachazeji.

Z provedenych doplfujicich prizkumd FfeSeného Uzemi, zvyhodnoceni platné Gzemné planovaci
dokumentace, ani z vyhodnoceni jiz realizovanych zamérd v méstysu se nepfedpoklada, ze by vyplynul
poZadavek na takové feSeni nového uzemniho planu, ktery by vyZadoval vyhodnoceni navrhu Uzemniho
planu z hlediska udrzitelného rozvoje Uzemi. U dosud uplatnénych pozadavkl na rozvoj méstyse Lazné
Tou8en se nepfedpoklada vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

Krajsky Ufad jako pfislusny ufad ve svém stanovisku ¢.j.: 080747/2024/KUSK ze dne 19.06.2024 podle § 47
odst. 2 stavebniho zakona, v souladu s § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu uvedl, Ze navrh izemniho planu nebude posuzovan z hlediska vlivi na zivotni prostfedi a pfislusny
organ ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku ¢.j.:18.06.2024 ze dne 18.06.2024 podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Z vyse
uvedenych ddvodd nebude navrh Uzemniho planu Lazné Tou$en hodnocen z hlediska prfedpokladanych
vlivGi na udrzitelny rozvoj uzemi.

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova, zastupce pofizovatele, osoba zajistujici splnéni kvalifikacnich
pozadavk(l pro vykon Gzemné& planovaci &innosti podle § 24 stavebniho zakona pro Ufad
méstysu Lazné Tousen, tzv. ,létajici pofizovatel*

ve spolupraci s Ing. Martinem Javorkou, uréenym zastupitelem
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