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Navrh zadani zmény €.2: Leden 2013

Uvod - zakladni tdaje

Méstys Lazné TouSen je obci s povéfenym obecnim Ufradem a spada do spravniho
obvodu obce s rozsifenou pUsobnosti — mésta Brandys nad Labem - Stara Boleslav.
Uzemni plan byl schvélen v r. 2003 (zpracovatel Ing. arch. J. Danda) Vyhl. ¢. E 22/94 o
zavaznych cCastech UP Lazné Tousen; byl zpracovan jesté na jako Uzemni plan
v souladu se Zak. €. 50/1976 Sb. V roce 2009 byla zpracovana zména C. 1, jejiz soucasti
byla aktualizace UP na novém digitalnim podkladu.

DUvody pro pofizeni zmény &. 2 UP obce Lazné Touser:

O zpracovani zmény &. 2 UP obce Lazné Touser rozhodlo zastupitelstvo obce Lazné
Tousen usnesenim €. 5/2011 dne 14.12.2011 v souladu s ust. 8 6 odst. 5 zakona 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) na navrh fyzické
osoby dle ust. 8 44 odst. d) stavebniho zakona pana Martina Prochazky, majitele
pozemk( 296/5, 6, 7 a 8 k.G. Lazné Touden. Upraveny rozsah zmén byl projednan
zastupitelstvem usnesenim 3/2012 dne 24.7.2012.

DUvodem je dopInéni zastavéné plochy B5 o zastavitelnou plochu v souvislosti se
zménou dopravniho feSeni obce.

Na Zadost meéstyse Lazné Tousen byly do zmény . 2 zahrnuty dalsi Upravy
schvaleného UP obce Lazné Touser.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce v
souvislosti zmeny €. 2 UP obce Lazne TousSen

Vycet lokalit a diléich zmén zahrnutych do zmény €. 2 UP obce Lazné Tousen:

Lok. €. 1
Doplnéni zastavéné plochy B5 o jiz rozdélené parc. €. 296/5, 6 a 7 v souvislosti s Gpravou
dopravniho feseni (parc. €. 276/1 a 2)

Lok. €. 2
Plochu urcenou ve zméné C. 1 na sport zméni zména ¢. 2 na obCanskou vybavenost -
MS; parc. €. 976/7,6,2al

Lok. €. 3

Uprava zastavitelné plochy B8 ve smyslu vyhlasky 501/2006 Sb. se zafazenim vefejnych
prostranstvi s vymezenim komunikaci a cyklostezky. V souvislosti s Upravou bude
provedena oprava chyby v grafické Castizmény C. 1 v nazvu zastavitelné plochy.

Lok. €. 4

Zména casti plochy OS7 z funkce obsluzné sféry a obcanské vybavenosti na
zastavitelnou plochu pro bydleni OV9 a vymezeni p&si komunikace podél Zeleznicni
traté mezi ulicemi Nehvizdska a Cukrovarska podél obou stran ZelezniCni traté
Celékovice - Brandys n. L.




Lok. €. 5a - 5d

Umisténi p€sich a cyklistickych propojeni zastavénych a zastavitelnych ploch pod trati
se zastavenymi a zastavitelnymi plochami nad trati vymezenych schvalenym Gzemnim
planem obce Lazné Tousen.

Navrh Zadani zmény C. 2 bude projednan v souladu s novelou stavebniho zakona
€.183/2006 Sb., a dle vysledkU projednani upraven.

Dokumentace zmény ¢. 2 UP obce Lazné Touseri bude respektovat zakladni koncepce
véech nadrazenych Gzemné planovacich dokumentaci a podklady - Politiky tGzemniho
rozvoje CR, $irsich vztahU vychazejicich z Uzemni prognézy VUC Prazského regionu,
zasad uzemniho rozvoje StredoCeského kraje vydanymi 19.12.2011 - i zavaznou
urbanistickou koncepci vychazejici z platného uzemniho planu obce Lazné Tousen.

Zména ¢. 2 UP podporuje cil zZlepsovani soucasného stavu rozvoje obce a ochranu
hodnot jejiho tzemi s tim, Ze zachovava charakter zastavby a jeji vztah k celkové sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury. Zaroven s rozsirenim obcanské vybavenosti
chce stabilizovat Zivot obyvatel a podporit lazenskou funkci méstyse.

la.1) PoZzadavky na urbanistickou koncepci v souvislosti zmény €. 2 |

Zména ¢. 2 UP vymezuje nové zastavitelné plochy pouze v lokalité ¢. 1 v navaznosti na
zastavéné uzemi s potfebou upravy dopravniho rfeSeni. Ostatni lokality upravuji pouze
funkCni vyuziti zastavitelnych ploch jiz vymezenych schvalenym Uuzemnim pldnem obce
Lazné Tousen. V lokalité €. 3 jsou v zastavitelné ploSe pro bydleni B8 vymezeny plochy
verejného prostranstvi a potfebnych komunikaci se zapracovanim cCasti cyklostezky v
souvislosti s regionalnimi trasami urCenymi pro cykloturistiku. Prostorové usporadani a
regulativy pro vystavbu budou upraveny pfimo pro reSené lokality, pfiCem? je nutno
vzdy respektovat prilehlou stavajici zastavbu. Lokality 1. a 3. se dostavaji na okraj
zastavby meéstyse, tedy do pohledové exponované polohy - jedna se vsak o
nizkopodlazni obytnou zastavbu se soukromymi zahradami, které vytvori izolacni zelen.

Vyznam Lazni TouSen spociva predevsim v jeho sidelni funkci trvalého bydleni. Stale
viak vzrista tlak na trvalé bydleni vzhledem k dobré dostupnosti ku Praze, a nizsich
cenach na realitnim trhu ve srovnani s Prahou. Krajina kolem ma dobry potencial pro
rekreaci, je zde vysoky podil zornéni.

Rozvojové plochy zahrnuté ve zméné& navazuji na zastavbu navrzenou UP a respektuiji
navrzenou urbanistickou koncepci. Nova zastavba rozvii urbanizované Gzemi
predevsim vychodnim smérem.

Pozadavky na ochranu pamatek

Nemovité kulturni pamatky, zapsané ve statnim seznamu nemovitych Kkulturnich
pamatek nejsou dotCeny. Nicméné nova zastavba musi respektovat charakter méstyse
architektury, zvlasté v kontaktu se stavajici zastavbou.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury v souvislosti
zmeény €. 2

V souvislosti se zménou ¢. 2 bude v navrhu provérena pUvodni koncepce Uzemni
rezervy na obchvat silnice 11/245 schvalenym UP vymezenych zastavitelnych ploch v jizni
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Casti méstyse. V souvislosti s pé€sim propojenim centra se zastavitelnymi plochami "Nad
Trati" budou vymezeny nové prechody a prejezdy pres jednokolejnou zZeleznic¢ni traf
Celakovice - Brandys n. L.

V Méstysi byla provedena plynofikace, lokality budou napojeny na plynovody.
Telekomunikace

Napojeni lokalit bude provedeno z UR stavajici mistni telef. sit&. Resenym Gzemim
prochazeji i trasy dalkovych telekomunikacnich kabell, které je nutno respektovat vc.
OP. Trasy telefonnich kabel0 zUstanou na verejnych pozemcich (nebo bude nutno je
na naklady stavebnika preloZit). Dle poZadavku spravce sité je nutno respektovat CSN
73 6005 - Prostorové usporadani siti techn. vybaveni a pfi realizaci spinit pozadavky
Vyhl. €. 137/1998Sb. v platném znéni. Nutna je koordinace pri vystavbe.

Naklddani s odpady

Méstys ma vydanou obecné zavaznou vyhlasku o nakladani s odpadem, kterd bude
respektovana. Je vedena evidence o odpadech. Nakladani s odpady je standardni a
odpovida platné legislativé. TKO i pro nové lokality bude likvidovan svozem.

a.3) Pozadavky na usporadani krajiny v souvislosti zmeény €. 2

Zménou ¢. 2 UP nebudou dotceny stavajici prvky ochrany piirody a krajiny. PUPFL ani
OP lesa neni dotceno.

V souvislosti s Upravou dopravniho fe$eni, s vymezenim verejnych prostranstvi a v
souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch v lok. €. 1 bude navrh upravovat
vymezeni izolaCnich zeleni a stabilizaci navrzenych ploch pro prvky USES.

b. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridoru uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proverit, v souvislosti
zmeny c. 2

Pfi naplnovani stavajiciho schvaleného uzemniho planu obce Lazné TouSen nebylo
potreba provérovat zadné Uzemni rezervy pro vyuiiti pro potfeby méstyse Lazné
Tou$en. Ani uizemné analytické podklady kraje a obce s roz§ifenou pravomoci zadné
Uzemni rezervy nesleduiji.

c. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospéesnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo, v souvislosti zmeny C.
2

Ve zmé&né &. 2 UP budou vefejné prospé&sné stavby a verejné prospé&sna opatieni
doplnéna o:
umisténi propojeni vymezenych zastavénych a zastavitelnych ploch pod trati se
zastavénymi a zastavitelnymi plochami nad trati - lok. 4 a 5
umisténi obsluznych komunikaci a verejnych prostranstvi v lok. 1 a 3




d. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych
bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavrenim
dohody o parcelaci, v souvislosti zmény €. 2

Zmé&na ¢. 2 UP obce Lazné& Touseri nevymezuje plochy, ve kterych bude naplné&ni
obsahu Uzemniho planu podminéno zpracovanim regulacniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

e. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni v souvislosti
zmeny C. 2

Navrh nebude zpracovan ve variantach.

f. PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény €. 2 izemniho
planu obce Lazne Tousen a na usporadani obsahu jeho oduvodnéni
vcetné meritek vykresu a poctu vyhotoveni

Obsahova struktura dokumentace (jedna se po zménu stavajiciho uzemniho planu)
nemUzZe byt novelou stavebniho zakona naru$ena a dokumentace musi byt vnitrné
provazana s platnym UP. Textova cast bude tedy zpracovana jiz dle Vyhl. &. 500/2006,
graficka ¢ast bude navazovat na schvaleny UP, v max. mite bude odpovidat také Vyhl.
€. 500/2006, i kdyZ? bude respektovat pUvodni dokumentaci, a bude dopIinéna o vykres
zakladniho Clenéni izemi (pouze pro lokality zmény).

. _Zména &. 2 UP Lazné Tou3en bude obsahovat:

textovou €ast vrozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle prilohy C.7
k Vyhl. ¢ 500/2006 Sb.
graficka éast bude zpracovana v souladu s 816 Vyhl. €.500/2006 Sb. v rozsahu
ménénych casti UP formou vyfezd v méf. 1:5000 (pfipadné 1:1000 pro lokality
zmeny).

a) Vykres zakladniho €lenéni Gzemi s vyznacenim navrhovanych Gzemnich zmén
ve vyuZiti izemi.

b) Hlavni vykres s vymezenim zastavitelnych ploch zmény €. 2 s urcenym funkcnim
vyuzitim a navrhem verejné infrastruktury

c) Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni

Nebude zpracovana etapizace
1. OdUvodnéni Zmény &. 2 UP L4zné Tousen bude obsahovat:

textovou €ast vrozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle prilohy C.7

k Vyhl. ¢ 500/2006 Sb.

graficka éast bude zpracovana v souladu s 816 Vyhl. ¢.500/2006 Sb. v rozsahu

ménénych casti UP formou vyiez0 v mé&f. 1:2880 (popf. formou nového vykresu

celého spravniho uzemi obce - v tom pfipadé se bude jednat o méfitko 1:5000 )
a) Koordinaéni vykres s limity vyuziti Gzemi (pokud se s ohledem na rozsah lokalit

bude jevit potfebny)




b) Vykres zaboru ZPF (pro lokality, kde k zaborOm dochazi)

[ll. Redqistraéni list v souladu s prilohou ¢.16 k Vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu bude zpracovan ve 4 vyhotovenich .
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