ZMENA C. 3 UZEMNIHO PLANU
OBCE LAZNE TOUSEN

Pofizovatel:

Spolupracuijici zastupitel:
Vykonny pofizovatel:

Zpracovatel zmény ¢. 3:

Datum:

OU Méstyse Lazné Tousen
Hlavni 56, 250 89 Lazné Tousen
tel. 326 992 302

Ing. Lubos Valehrach

Ing. Jindfich Jukl

Ing. arch. Jifi Danda
Projekéni kancelai ARCHDAN

¢erven 2019/ doplnéno 12/2021



SEZNAM PRILOH :

. Textova cast - zména ¢. 3 uzemniho planu obce Lazné Tousen
. Graficka ¢ast - zména ¢. 3 uzemniho planu obce Lazné Tousen

A. Hlavni vykres 1:5000
. Oduvodnéni - zména ¢. 3 tzemniho planu obce Lazné Tousen

B  Koordinacni vykres 1:5000




Obsah textové casti

c.1
c.2
c.3

d.1
d.2
d.3
d.4
d.5

Uvod
Vymezeni zastavéného tGizemi zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot
v souvislosti s vymezenim ploch zménou €. 3 UP obce Lazné Tousen

Urbanisticka koncepce zmény &é. 3 UP obce Lazné Tousen véetné vymezeni

zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Navrh &lenéni zemi zmény &. 3 UP obce Lazné Touser na funkéni plochy
Limity vyuziti uzemi ve zméné ¢&. 3 UP obce Lazné TouSen
Charakteristika ploch zastavitelného uzemi zmény ¢. 3 UP obce Lazné TouSen

Koncepce verejné infrastruktury

Dopravni feSeni

Zasobovani vodou, kanalizace, zasobovani el. energii a plynem
Likvidace komunalniho odpadu

Navrh uzemniho systému ekologické stability

Civilni ochrana

Koncepce usporadani krajiny, USES, ochrana pred povodnémi,
tézba nerostli a ochranna pasma

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény é&. 3 UP obce Lazné Tousen

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vlastnit

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho
prava dle § 101

Udaje o poétu listii zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen a poétu vykrest

[<2] o OO

NN~~~




Uvod

Zména €. 3 uzemniho planu obce Lazné TouSen je zpracovana ve formé vydani tzemné
planovaci dokumentace ve smyslu vyhlasky 500/2006 Sb. o uUzemné analytickych
podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

Textova &ast zmény &. 3 UP obce Lazné Tou$eri odpovida obsahem piiloze &. 7
uvedené vyhlasky, tak aby smysluplné doplfiovala textovou €ast schvaleného uzemniho
planu obce Lazné Tousen po zménach €. 1 a €. 2.

a. Vymezeni zastavéného Uzemi pro zménu €. 3 UP obce Lazné Tousen

Méstys Lazné TouSeft ma platnou uzemné planovaci dokumentaci pro cely spravni obvod
méstyse.

Zastavéné uzemi bylo vymezené ve schvaleném Uuzemnim planu obce Lazné Tousen v
ramci zmén &. 1 a 2 UP obce Lazné Tousen.

Navrh zmény €. 3 uzemniho planu obce Lazné TouSen aktualizuje hranici zastavéného
uzemi v mistech realizovanych novych staveb v€etné& vodnich ploch u feky Labe v lokalitach
.Mezi mosty* a ,Malviny“ dle realizovaného stavu promitnutého do katastralni mapy
s vymezenim ploch pro udrzbu vodnich ploch a hospodareni s rybami.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot v souvislosti s
vymezenim ploch zménou €. 3 UP obce Lazné TousSen

O zpracovani zmény &. 3 UP obce Lazné Touse rozhodlo zastupitelstvo méstyse Lazné
Tousen dne 16.12.2015 v souladu s ust. § 6 odst. 5 zadkona 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon).
Zména €. 3 uzemniho planu obce Lazné TouSen se tyka vybranych pozemku a jevl v
ramci spravniho uzemi obce Lazné Tousen v katastralnim uzemi Lazné TouSen.
Zménou ¢&. 3 UP obce Lazné Touser se nezméni zakladni koncepce rozvoje uzemi
obce, ani ochrana a rozvoj hodnot v uzemi.

c. Urbanisticka koncepce zmény ¢. 3 UP obce Lazné Tousein véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce schvaleného UP obce Lazné Tou$ef vychazi z danosti Gzemi,
nepocita s ploSnymi asanacemi, pouze s moznymi dostavbami na volnych pozemcich a
prolukach uvnitf obce a s novou vystavbou na volnych pozemcich v zastavitelném uzemi
v hranicich obce.

Zaklady urbanistické kompozice uzemi méstyse Lazné TouSen byly dany pfirodnimi
podminkami a formovany osidlenim v minulych staletich, kdy byla obec sou&asti intenzivné
obhospodafované zemédélské krajiny. Pravidelny systém vesnickych sidel sledoval tok feky
Labe a historickou obchodni stezku podél néj.

V ramci prazskeé aglomerace ma obec Lazné TouSer zvlastni vyznam svou lazeriskou
funkci a lazefiskym statutem.

Méstys je nestfediskovym sidlem trvalého vyznamu, s funkcemi lazeriskou, obytnou,
zemédélskou a vyrobni.

Méstys Lazné TouSen spada spravné pro ORP Brandys n./Labem - vychod. Kromé
samoziejmého vlivu blizkosti Prahy jako stfediska stfedoleské sidelni aglomerace (CasteCna
dojizdka za praci, kulturou i nakupy) ma bezprostfedni vztahy se sousednimi stfediskovymi
sidly na levém bfehu Labe: stfediskem obvodniho vyznamu Brandys nad Labem - Stara
Boleslav na zapadé a stfediskem mistniho vyznamu Celakovice na vychod&. S t&mito sidly




je obec Lazné TouSen propojena jednak silnici 11/245, jednak Zelezni¢ni trati 7d, a také
tokem Labe.

Toto uzSi okoli poskytuje kromé& pracovnich pfilezitosti (dojizdka za praci cca 70%) i
chybéjici vybaveni - sluzby, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura.

Urbanisticka koncepce schvaleného UP obce Lazné Tou$eri se zménou &. 3 UP obce
Lazné Tousef neméni.
Zadani zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen, které bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse,
ve zméné €. 3 uplatnilo celkem 2 dil¢i zmény - 2 lokality, ve kterych se nevymezuji nové
zastavitelné plochy pouze se upravuji podminky pro vyuZiti ploch v zastavitelném uzemi a
ploch nezastavitelnych.

Diléi zmény - lokality v navrhu zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen:

Lokalita ¢. 1
RozS8ifeni zastavéné plochy na ukor stavajici drnové zelené v souvislosti s Upravou obsluzné
komunikace pro udrzbu hrbitova a pro napojeni zastavitelné plochu B2 na komunikaci v ulici
U Cihelny.

- parc. €. 636/7 a 629/4 k.u. Lazné Tousen

- plocha: 0,083ha

- trvaly travni porost — zahrada

Lokalita ¢. 2
Nezastavitelnou plochu uréenou ve schvaleném UP obce Lazné Tousefn po zménach &. 1a 2
pro louky, pastviny a rozptylenou drnovou zelefi méni zména €. 3 na nezastavitelnou plochu
pro sady, péstebni plochy a zahradnictvi.

- Casti parc. €. 660/5, 663/2 ,663/1, 666/1, 666/3, 670/1, 671 a 672

v8e v k.U. Lazné Tousen

- plocha: 2,751 ha

- orna puda a zahrady
V ranci projednavani navrhu byla ploha zmény v lok.€. 2 upravena v souvislosti s vymezenim
nadreginalniho biokoridoru Stfibrny roh — Polabsky luh.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi bude upraven rozsah vodnich ploch v lokalité Mezi
mosty a Malviny v&etné ploch pro jejich udrzbu a provoz rybarstvi s vyuzitim stavajicich
objektu.

Budou respektovany zavazné regulativy dle platného UP obce Lazné TouSen. Regulativy
budou v navrhu zmeény ¢€.3 upfesnény dle stavajici potfeby vyuziti vymezenych ploch v
platném UPO Lazné TouSen.

c.1 Navrh élenéni izemi zmény ¢&. 3 UP obce Lazné Tousen na funkéni plochy

Navrh zmény &. 3 UPO Lazné& Tousef méni:

o nezastavitelnou plochu - zelen - na zastavénou plochu pro bydleni - SB.

o nezastavitelnou plochu pro louky a pastviny na nezastavitelnou pro sady, péstebni
plochy a zahradnictvi.

o V ramci Uprav vodnich ploch Mezi mosty a Malviny se méni nezastavitelné plochy pro

vodni plochy a vodote€e na plochy pro louky, pastviny, rozptylenou drnovou zelen a
na plochy pro lesni porosty a naopak.

c.2  Limity vyuziti izemi ve zméné &. 3 UP obce Lazné Tousen

Vyuziti uzemi a jeho limity vychazeji:
- z Uzemné analytickych podklad
- z politiky uzemniho rozvoje




- z mistnich podminek Uzemi s vazbou na schvaleny Uzemni plan obce Lazné
Tousen

- Urbanistické omezeni vychazi ze zpusobu zastavby a regulativ danych souvisejici
zastavbou

- Omezeni ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy inZzenyrskych siti

- Omezeni vyplyvajici z napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
moznosti likvidace deStovych vod

- Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma lesa

- Omezeni vyplyvajici z ochrannych pasem vojenského letisté Kbely.

- Omezeni vyplyvajici z ochrannho pasma radaru SRE.

- Omezeni v uzemi kde se nachazi vojensky letecky okrsek.

- Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma I. a Il. stupné Ié€ivych pfirodnich
zdrojl

- Omezeni v uzemi s archeologickymi nélezy

- Omezeni ze skute€nosti, Ze v Uzemi je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych
druh(

c.3 Charakteristika ploch zastavéného a zastavitelného Uzemi zmény €. 3 UP obce
Lazné Tousen

Zména &. 3 UP obce Lazné Tou$ef nevymezuje nové zastavitelné plochy upravuje pouze
funkEni vyuziti nezastavitelnych ploch jiz vymezenych schvalenym uzemnim planem obce
Lazné Tousen.

Lokalita €. 1 platny uzemni plan vymezil rozptylenou drnovou zeleri podél ulice
U cihelny. Pro lepSi obsluhu stavajici zastavéného Uzemi a pro umisténi nové pfistupové
komunikace k zastavitelné plose pro bydleni B2 vymezené platnym UP, byla plocha pro
rozptylenou drnovou zelen vypusténa a zafazena do plochy zastavéného uzemi..

Lokalita €. 2 parc. €. 671, 672, 666/1, 666/3, 663/1 a 663/2 v k.U. Lazné TouSer jsou
v platném uzemnim planu obce Lazné Tousen po zménach €. 1 a 2 soucasti plochy uréené
pro louky, pastviny a rozptylenou drnovou zeleh, ktera ze zapadu navazuje na zastavéné a
z jihu na zastavitelné tzemi. Navrh &. 3 UP Lazné Tou$efi méni tuto plochu na plochu
ur¢enou pro sady, péstebni plochy a zahrady s moznosti umistit v nich zafizeni souvisejici
se zpracovanim, skladovanim a prodejem vypéstovanych produktl. Plocha zasahuje do
ochranného pasma lesa a komunikace 11/245.
Zména ¢&.3 upravuje dle platnych UAP ORP Brandys n/l — Stara Boleslav plochu v souvislosti
s vymezenym nadregionalnim biokoridérem Stfibrny roh — Polabsky luh.

V platném UP Lazné& Tousen jsou vodni plochy Mezi mosty a Malviny vymezené v rozsahu
dle pFipravy téZby pisku z roku 2003.

Navrh zmény &.3 UPO aktualizuje hranice vodnich ploch a ploch slouZicich k jejich tdrzbé.
Vodni plochy jsou v sou€asnosti vyuzivany takeé k intenzivnimu chovu ryb, jak pro rekreacni
ucely tak pro komeréni chov.

Plochu pro potfeby udrzby rybnik( a pro rybarstvi byly v ramci této aktualizace vymezeny
v ramci stavajicich ploch pro P- plochy klidové dopravy a plochy pro lesni porost.

Navrh zmény ¢&. 3 upravuje tyto plochy na PR — plochy klidové dopravy a zafizeni pro udrzbu
rybnikd a na plochu pro lesni porost s oznaenim R pro mozné umisténi zafizeni pro
rybarstvi.

Soucasné s aktualizaci hranic vodnich ploch byla upravena hranice Q100.

Plochy jsou soucasti Uzemi Malviny s vyskytem zvlasté chranénych druhd.

d. Koncepce verejné infrastruktury
Navrh zmény &. 3 uzemniho planu obce Lazné Tousen nebude mit zasadni vliv na koncepci

vefejné infrastruktury dané schvalenym UP obce Lazné Tou$er.




d.1 Dopravni reseni

Dopravni koncepce schvaleného uzemniho planu obce Lazné Tou$ehn se zménou €. 3
neméni. V méstysi Lazné Touden neni kromé lazni vyrazny cil dopravy, ale méstys je
zdrojem dopravy do sousednich mést Celakovice a Brandys n. L. - Stara Boleslav. Jednotlivé
lokality zmény &. 3 UP obce Lazné Tousen pouze doplfiuji uvedenou dopravni koncepci.

o Lokalita €. 1 — navrh zmény €.3 zafazenim rozptylené drnové zelené do zastavéného
uzemi zlepSi dopravni poméry komunikace v ulici U Vodarny s napojenim obsluzné
komunikace pro zastavitelné plochy B2 a zazemi stavajiciho hrbitova v€etné jeho
reservy.

o Lokalita €. 2 — navrh zmény ¢. 3 zménou plochy zelené pro louky a pastviny na
zelenou plochu pro zahrady a péstovani, vyvolal potfebu pfipojit tuto plochu na
komunikace. Plocha je dostateCné pfipojitelnd na komunikace v ulici Na Vinici a na
ul. Hlavni. V sou€asné dobé je €ast plochy jiz vyuzivana jako cyklisticka stezka, ktera
byla realizovana podél komunikace 11/245 v ulici Hlavni a navrh zmény &. 3 UPO ji
zachovava.

d.2 Zasobovani vodou, kanalizace. zasobovani el. energii a plynem

Navrhem zmény & 3 UP obce Lazné TouSeh se koncepce zékladni technické
infrastruktury nemeéni.

d.3 Likvidace komunalniho odpadu

Svoz a skladovani tuhého komunalniho odpadu v celém Uzemi k tomu uréena firma se
smluvnim vztahem k méstysi Lazné TouSen, ktera zajistuje i organizaci odvozu tfidéného
odpadu. Na Gzemi neni umist&na 2adna skladka TKO. Navrhem zmény &. 3 UP obce Lazné
Tousen se tento zplsob likvidace komunalniho odpadu neméni.

d.4 Navrh izemniho systému ekologické stability

Navrh zmény ¢&. 3 uzemniho planu obce Lazné TousSef nezasahuje do zadnych prvku
uzemniho systému ekologické stability.

d.5 Civilni ochrana

PozZadavky civilni ochrany nejsou u venkovského osidleni stanoveny zakonem. Jedna se o
doporuceni vyplyvajici z vyhlasky o zabezpeceni integrovaného zachranného systému, ktera
je zakotvena ve schvaleném UP obce Lazné Tousen.

e. Koncepce usporadani krajiny, USES, ochrana pred povodnémi, téZba nerostl a
ochranna pasma

Zmény regulativ a nové zastavitelné plochy vymezené v navrhu zmény &. 3 UP obce
Lazné TouSefn nebudou mit zasadni vliv na koncepci uspofadani krajiny, ani na uzemni
systém ekologické stability Uzemi dané schvalenym UP obce Lazné Tousen.

V feSeném Uzemi se nachazi pfirodni vodni tok feky Labe. Zména &.3 upravuje hranici
Q100 dle skute€nych hranic vodnich ploch.

V méstysi nejsou zadné dobyvaci prostory ani ochranna pasma jinych dobyvacich
prostord. Uzemi je soudasti hygienické ochrany . a Il. stupné légivych pfirodnich zdroju.




f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény &é. 3 UP obce Lazné Tousen

Stavaijici podminky pro vyuziti ploch v navrhu zmény &.3 UPO Lazné Tou$eri se neméni,
pouze se nasledné dopliuji:

Casti uzemi jsou vymezeny jako Uzemi s archeologickyni nalezy, ve kterém je nutno
veskeré stavebni zasahy do pozemku projednat s narodnim pamatkovym ustavem.

V Uzemi nachéazejici se nemovité kulturni pamatky jsou zménou €.3 doplnény o nové
vyhlaSenou kulturni pamatku ,, Mezi mosty“ a,, Malviny*“ €. USKP 106651 kde veskeré zemni
prace na parc.C. 676, 677/4 a 691/4 k.0. Lazné TousSen musi byt hlaSeny archeologickému
ustavu AV CR a jakékoliv Upravy véetné Uprav zelené podléhaji zavaznému stanovisku
organu statni pamatkové péce.

Dle aktualizace UAP je na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany dle
ustanoveni §175 zakona €. 183/2006 Sb. Tj. povolovat nasledujici stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany :

- vystavba a rekonstrukce komunikaci, Zzelezniéni sité a letist
- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30m a vice

- vystavba vodnich nadrzi a rybniku

SB - plochy rozvoje bydleni ve stavajici bytové zastavbé v zastavéném Uzemi.

Podminky pro vyuziti plochy se neméni.

Z - plochy zelené — sady, péstebni plochy a zahrady

Navrh zmény ¢&. 3 stanovuje nasledovné podminky pro vyuziti ploch zelené.

Hlavni vyuZiti — péstebni plochy, zahradnictvi,

Pfipustné vyuziti — plochy pro souvisejici technickou infrastrukturu, zafizeni pro péstebni
¢innost, pro skladovani a prodej vypéstovanych produktd, pési, polni a ucelové komunikace
pro zajisténi péstebni €innosti. Bydleni souvisejici s hlavni ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani - zastavba bude fedena jako 1-2 podlazi.

R - lesni porosty s umisténim zarizeni pro rybarstvi — chov ryb a dribeze

Navrh zmény €. 3 stanovuje nasledné podminky pro vyuZiti plochy zelené.
Hlavni vyuziti - plochy pro prevazujici vyuziti pozemku k plnéni funkce lesa
Pfipustné vyuziti - pési, polni a u€elové komunikace a technicka infrastruktura pro zajisténi
hlavniho vyuZiti plochy.
- plochy pro udrzbu vodnich ploch s umisténim objektl s tim souvisejicich.
- zafizeni pro chov ryb a drlibeze s umisténim objektl s tim souvisejicich.

Podminky prostorového uspofadani — pfipustné objekty budou jednopodlazni se zastavénou
plochou do 200m?>.

PR - plochy klidové dopravy a s umisténim zarizeni pro udrzbu vodnich ploch

Navrh zmény €. 3 stanovuje nasledné podminky pro vyuziti plochy.

Hlavni vyuziti  — pro klidovou dopravu




- parkovisté a ucelové komunikace
Pfipustné vyuziti - plochy pro udrzbu vodnich ploch s umisténim objektd s tim souvisejicich

- zarizeni pro chov ryb a dribeze s umisténim objektld s tim souvisejicich.
- technicka infrastruktura pro zajisténi hlavni funkce.

Podminky prostorového uspofadani - pfipustné objekty budou jednopodlazni se zastavénou
plochou do 200m?2.

d. Vymezeni ploch verejné prospésSnych staveb, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vlastnit

Zména &. 3 uzemniho planu obce Lazné TouSehn nevymezuje nové vefejné prospésné
stavby.

h. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho prava dle
§101

Zména &. 3 UP obce Lazné& Tou$er nevymezuje nové vefejné prospésné stavby.

i. Udaje o poétu listt zmény &é. 3 Uzemniho planu obce Lazné Tousein a poétu
vykresu .

o Navrh zmény &. 2 UPO - textova &ast 9 str
o Vykresy 2
o Odvodnéni zmény &. 3 UPO 10 str




